Uchwala Nr LXXXIV/1844/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6ézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 — III ,Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej
planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)
3)

zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czeé¢ ustalen planu,
obowigzujacy w zakresie okre$lonym legenda;

zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
zatgeznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujgce: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
w obowigzujagcym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,32 ha, polozony w centralnej czeéci Rzeszowa,
P
przy ul. Grottgera i ul. Grunwaldzkiej, a takze przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, w tym ushgi
komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U.KS/M.

2. Liniami podzialn wewngtrznego wydziela sie cze$é terenu, oznaczong symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktérej obowigzujg szczegblne zasady zagospodarowania, w ramach
przeznaczenia ustalonego w planie.

3. Linie podzialu wewngtrznego s3 $ciSle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dziatce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne, spetniajace funkcje uzytkowe budynkéw, takie jak:
wiaty, otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich



nadziemnych czesci obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, w tym: schodéw, ramp, tarasow,
balkonéw, gzymsow, zadaszen itp.;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreélanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

2. Przywolane w planie nazwy ulic i placow sa nazwami obowigzujacymi w dniu przyjgcia niniejszej
uchwaly przez Rad¢ Miasta Rzeszowa.

§ 5. 1. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska.
2. W granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.

§ 6. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem
planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje si¢ ochrong znajdujace sie
w jej obrgbie:
1) stanowiska archeologiczne — Rzeszow nr 3 (AZP 103-76/55) oraz Rzeszow nr 17 (AZP
103-76/56), wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw miasta Rzeszowa;
2) obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa — magazyny
ekspedycji towarowej, oznaczone na rysunku planu symbolem {3.7}.
3. Teren polozony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, nakazuje sie
zagospodarowa¢ zgodnie z nakazami, zakazami, dopuszczeniami 1 ograniczeniami
w zagospodarowaniu, ustalonymi w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore s
zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowal wymagane przepisami odleglosci od
istniejgcych obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza
si¢ przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji urzadzen Iub obiektéw istniejacych,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

5) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o S$rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm, kanaly sanitarne tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
© 200 mm;

7) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

8) rozbudowa sieci cieptowniczej — cieplociggi o érednicach nie mniejszych niz @ 20 mm;

9) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN wraz z liniami
zasilajacymi SN i nN;

10) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury fadowania pojazdéw elektrycznych;

11) dopuszcza sie odnawialne Zrédia energii, takie jak: instalacje fotowoltaiczne na obiektach
budowlanych, kolektory stoneczne, pompy ciepla, magazyny energii itp. — z wylaczeniem
obiektéw oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;



4) odprowadzenie S$ciekéw przemystowych pochodzacych 2z prowadzone] dzialalnosci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5) gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi:

a) wody opadowe lub roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w miejscu wystapienia, poprzez
retencj¢, z dopuszezeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (przystanki oraz
miejsca postojowe dla autobuséw, drogi manewrowe, parkingi) nakazuje si¢ odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej poprzez urzgdzenia podczyszczajace, z dopuszczeniem retencji;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego cisnienia znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
planu;
7) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem gazu
ziemnego, odnawialnych Zrédet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) z odnawialnych zZrédel energii, a w szczegdélno$ci z instalacji fotowoltaicznych lub
magazynow energii;

9) swiadczenie ushug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca podziemnych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 8. 1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujacych w miescie Rzeszowie.
2. Gospodarowanie odpadami powstajgcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawg do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.KS/M przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa, w tym ustugi komunikacji, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ushugi komunikacji nakazuje si¢ zrealizowa¢ w postaci dworca autobusowego, z przystankami,
miejscami postojowymi dla autobuséw 1 drogami manewrowymi, zlokalizowanego w poziomie
parteru,

2) inne funkcje ushigowe dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach zabudowy, w tym
w kondygnacji podziemne;j;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sig wylgcznie na dwoéch najwyzszych kondygnacjach
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 12;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;

6) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 83% powierzchni terenu;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 2,0 do 4,5;

8) wysokosc zabudowy:

a) nie wieksza niz 24 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) w odleglosci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczegdlnionego odcinka nieprzekraczalnej linii
zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie wieksza niz 16,5 m;

9) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:

a) budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz
1 kondygnacje podziemna,



b) wymiar mierzony od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej potozonego
punktu dachu lub sciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych — nie wigkszy niz 24 m, z uwzglednieniem lit. c,

¢) wymiar mierzony od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej polozonego
punktu dachu lub sciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementéw technicznych,
takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie dzwigéw, wyjscia z klatek
schodowych, w odlegloéci nie mniejszej niz 4,5 m od wyszczeg6lnionego odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolami A- i -B — nie
wigkszy niz 16,5 m;

10) geometria dachéw — dachy plaskie, wielospadowe;
11) na czesci elewacji budynkéw od strony ulicy Grottgera, zwigzanej z wyszczegolnionym
odcinkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonym na rysunku planu symbolami A- i -B:

a) nakazuje sie podzialy poziome i pionowe, architektoniczne lub plastyczne, dzielace t¢
elewacje na nie mniej niz pigé segmentéw pilonowych oraz na nie mniej niz dwa pasy
poziome,

b) nakazuje si¢ podcien na calej dlugo$ci tego odcinka elewacji, w poziomie parteru,
przeznaczony dla pieszych, o szerokoSci nie mniejszej niz 2,7 m, mierzonej od
wyszczeg6lnionego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonego na rysunku planu
symbolami A-1 -B,

¢) wymiar pionowy podcienia, o ktérym mowa w lit. b, mierzony od poziomu terenu do spodu
konstrukcji zabudowy nad tym podcieniem — nie mnigjszy niz 4,5 m;

12) wydziela si¢ liniami podzialn wewngtrznego czgs$C terenu, oznaczong symbolem [u], do
zagospodarowania pod zabudowe ustugows, z zakazem zabudowy mieszkaniowej;

13) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy, okre§lone w pkt. 1-3
oraz w pkt. 8-11, nie dotycza terenu wydzielonego o symbolu [u];

14) w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) nakazuje si¢ funkcje ustugowe zwiazane z obstugg podréznych, takie jak: kasy, poczekalnie,
punkty informacyjne, handel, gastronomia itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwiazane z administracjg, kulturg lub rozrywka,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem przebudowy lub rozbudowy
istniejacych obiektéw, oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do gminnej ewidencji
zabytk6w miasta Rzeszowa, w szczegélnosci o tarasy w poziomie parteru istniejacych
obiektow, a takze schody lub pochylnie prowadzace z poziomu tych tarasow na docelowy
poziom terenu, z uwzgl¢dnieniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia, o wysokosci do 12 m, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30°, przy czym nakazuje si¢ przeszklenie tych wiat lub zadaszen na
powierzchni nie mniejszej niz 75% powierzchni kazdej polaci, a takze zakazuje sig¢ ich
taczenia z dachami na istniejacych budynkach;

15) w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektéw, o ktorych mowa w pkt. 14 lit. c,
istniejgcych w obrebie terenu wydzielonego o symbolu [u]:

a) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m,

b) gabaryty obiektow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaly — budynki
o 1 kondygnacji nadziemnej, 0 wymiarze mierzonym od sredniego poziomu terenu na styku
z danym obiektem do najwyzej polozonego punktu dachu, z wylgczeniem instalacji lub
elementoéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy, klimatyzatory, maszynownie
dzwigdw, nie wickszym niz 12 m,

¢) dachy na istniejgcych budynkach — dwuspadowe, o kalenicy w osi podiuznej tych budynkéow,
w kolorze ceglastoczerwonym,

d) kat nachylenia potaci dachowych na budynkach — 30°, z tolerancja do 0,5°,

¢) nakazuje si¢ przeszklenie wszystkich drzwi na nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,

f) nakazuje sie przywrdcenie ksztaltdw i obramowan otworéw okiennych i drzwiowych
z tukowymi nadprozami w poludniowej elewacji istniejacych obiektéow, o ktérych mowa
w pkt. 14 lit. ¢, w miejscach, gdzie zostaly one uprzednio usunigte bgdz przebudowane na
otwory o nadprozach poziomych lub na otwory bez obramowan, przy czym nakazuje sig

4



przyjac za wzdr wielko§¢, proporcje, ksztalt oraz wzajemne usytuowanie otworéw
drzwiowych 1 okiennych z tukowymi nadprozami oraz ich obramowan, zachowanych na
elewacji pétnocne;j istniejacych obiektow,

g) nakazuje si¢ pokrycie elewacji tynkiem, przy czym, jako alternatywe dla takiego pokrycia lub
uzupelnienie tego pokrycia, dopuszcza si¢ odstonigcie | wyeksponowanie ceglanych watkow
elewacji;

16) miejsca parkingowe dla samochodéw:

a) dla ustug handlu ~ nie mniej niz 1 miejsce do 100 m? powierzchni uzytkowej tych ustug oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

b) dla innych ustug — nie mniej niz 1 miejsce do 200 m? powierzchni uzytkowej tych ushug oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce na kazde kolejne 200 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla funkcji mieszkaniowej — nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) miejsca te nakazuje si¢ lokalizowaé na parkingach w obrysie zabudowy — podziemnych lub
wielopoziomowych, z wylaczeniem kondygnacji parteru, a takze z wylaczeniem terenu
wydzielonego o symbolu [u];

17) miejsca postojowe dla rowerdw:

a) dla funkcji ushugowych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ushugowy plus
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

c¢) miejsca te dopuszcza si¢ zaréwno na parkingach w obrysie zabudowy, jak i na terenie poza
obrysem zabudowy, z wylgczeniem terenu wydzielonego o symbolu [u].

3. Nakazuje sig¢ zagospodarowac teren jako jedna dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po poludniowe] stronie terenu, poza granicami obszaru
planu, oraz z ulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza
granicami obszaru planu,

b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie na poziomie kondygnacji podziemnej, z terenu
Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu;

2) dojscie:

a) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami obszaru
planu,

b) z ciggu pieszego z kladkg nad torami stacji kolejowej Rzeszow Glowny, zaplanowanego po
péinocno-zachodniej stronie terenu, poza granicami obszaru planu,

c) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie na poziomie kondygnacji podziemnej, ze skrzyzowania
ulic: Asnyka i Grottgera, znajdujgcego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicami
obszaru planu.

Rozdzial 3
Przepisy zmieniajgce

§ 11. Traci moc uchwata Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), wraz z uchwalg Nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 186/13/2009 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 200 poz. 3644, ze zmianami), w czesci
objetej niniejszym planem.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pozn. zm.)

Informacja dotyczgca procedury planistycznej. w tym sposobu realizaciji wymogdw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Just. 2pkt 11712

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczgce udziah
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska
oraz oocenach oddziatywania na S$rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spofeczenstwa w pracach
nad projektem planu, w tym przy uzyciu §rodkoéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 17 kwietnia 2014 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 , Dworzec”
w Rzeszowie (na obszarze o powierzchni ok. 27 ha), poprzez ogloszenie w miejscowej prasie
Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskoéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, tj. od 17 kwietnia do 16 maja 2014 r., zainteresowani mogli wnosi¢
wnioski do projektu planu. Wplyneto 5 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski zainteresowanych
0séb, zlozone po terminie, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzgdzania
projektun. W czasie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco
o postgpach w opracowaniu projektu planu. Ponadto udzielane byly informacje (przez Biuro
Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktére opracowywato projekt), dotyczace zgodnosci przewidywanych
rozwigzan ze skladanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z obszaru objgtego opracowaniem projektu mpzp nr 253/5/2013 , Dworzec” w Rzeszowie
wylaczono kilka terenéw, uznanych w trakcie sporzadzania projektu planu za niezwigzane
bezposrednio z wiodgcym tematem opracowania, a w jednym przypadku za objete innymi
procedurami administracyjnymi (droga laczaca ulice: Glowackiego i Siemienskiego, biegnaca
pod projektowanym nowym wiaduktem kolejowym). W ten sposob okreslony zostal obszar
opracowania mpzp nr 253/5/2013 — I, Dworzec” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 23.69 ha.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,Dworzec” w Rzeszowie zostal opracowany wraz
z prognozg oddzialywania ustalen planu na srodowisko. Zakres prognozy uzgodniono m.in.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Parnstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, ze wzgledu
na zakres inwestycji celu publicznego, ktéry nalezalo skonsultowaé z Zarzadem Transportu
Miejskiego w Rzeszowie, zawnioskowala o ponowne przedstawienie na kolejnym posiedzeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - I , Dworzec”
w Rzeszowie. Na posiedzeniu w dniu 12 marca 2019 r. Komisja zaopiniowata pozytywnie projekt
planu, wnoszac dodatkowo o sformulowanie w tekscie uchwaly definicji zabudowy
centrotworczej.

Pismem z dnia 17 czerwca 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do pozostalych
wlasciwych instytucji 1 organéw o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu mpzp
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nr 253/5/2013 — I,Dworzec” w Rzeszowie. Wprowadzono zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnil projekt planu
z warunkami konserwatorskimi. Po dokonaniu korekt i uzupelnien ustalen, postanowieniem
Konserwatora z dnia 16 sierpnia 2019 r. uzgodniono projekt planu w granicach obszaru, ktéry
stanowil obszar mpzp nr 253/5/2013 —I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od
1 sierpnia 2019 r. do 22 sierpnia 2019 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do
publicznego wgladu ukazato sie 24 lipca 2019 r. w miegjscowej prasie Gazeta Codzienna
-Nowiny”, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP), na stronie internetowej Urzedu. Réwniez sam projekt planu, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zostal udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej, na caly
okres trwania wylozenia do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza. Okreslono
zasady sktadania uwag do projektu planu, w tym nieprzekraczalny termin ich skladania, tj. do
dnia 5 wrzesnia 2019 r. W dniu 6 sierpnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu nr 253/5/2013 — I , Dworzec™
w Rzeszowie w wyznaczonym terminie wplyneto 13 uwag. Zarzadzeniem nr VIII/436/2019
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 wrzesnia 2019 r. rozpatrzone zostaly uwagi zioZzone do
projektu planu.

Ze wzgledu na uwagi, ktére zostaly ztozone do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I, Dworzec”
w Rzeszowie i ktére zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w calosci lub
w czesci, a takze ze wzgledu na warunki konserwatorskie zawarte w postanowieniu
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnieniu projektu mpzp nr
253/5/2013 — 1,Dworzec” w Rzeszowie, dokonano podzialu obszaru objetego tym
opracowaniem, wyodrebniajgc obszar mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, celem
przedtozenia go Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia. Uchwala nr VIII/377/2019 z dnia 24
wrzesnia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A , Dworzec” w Rzeszowie.

Pozostata czg$¢ obszaru mpzp nr 253/5/2013 — I ,Dworzec” w Rzeszowie, poza
uchwalonym fragmentem, zostala ponownie opracowana jako projekt mpzp nr 253/5/2013 — II
~Dworzec” w Rzeszowie, z jednej strony obejmujac rowniez tereny dotad nie objete
opracowaniem projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...], a z drugiej — z wylaczeniem z obszaru
opracowania terenéw przeznaczanych pod komunikacje kolejowa, do ewentualnego
dopracowania na kolejnym etapie sporzadzania projektu planu. Nowy projekt mpzp nr
253/5/2013 — II ,Dworzec” w Rzeszowie powstal m.in. po dokonaniu stosownych zmian
i uzupelnien, wynikajacych z uwag zlozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...], ktore
zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa czesciowo uwzglednione, a takze z uwzglednieniem
nowych rygoréw zwiazanych z ochrona konserwatorska zabytkowych obiektow lub terendw
znajdujgcych sie w granicach opracowania. Projekt mpzp nr 253/5/2013 — II ,Dworzec”
w Rzeszowie zostal opracowany wraz z prognoza oddzialywania ustalefi planu na srodowisko.
Zakres prognozy uzgodniono m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Projekt ten zostal ponownie
skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania, w dniach od 17 lipca do 12 sierpnia 2020 r., przy
czym ostatnie pismo dotyczgce uzgadnianego lub opiniowanego projektu planu wplyneto w dniu
4 wrze$nia 2020 r. W ramach tego etapu proceduralnego, projekt planu zostal przedstawiony
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 23 lipca 2020 r. i uzyskal pozytywna
opinie Komisji, wraz z kilkoma uwagami dotyczacymi szczegotow zapisu projektu planu oraz
niektérych ustalen projektu planu. W odniesieniu do tych zapisow, projekt planu zostal
nieznacznie skorygowany. Po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien, mpzp nr 253/5/2013 - 1I
~Dworzec” w Rzeszowie zostal, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, ponownie
wylozony do wgladu publicznego.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia projektu planu do wglgdu
publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze o terminie, formie i adresie skladania uwag
do ustalen przyjetych w projekcie planu lub do prognozy oddzialywania na srodowisko, ukazato
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si¢ w dniu 14 pazdziernika 2020 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Tego samego dnia,
obwieszczenie o tej samej tredci zostalo wywieszone w siedzibach Urzedu Miasta Rzeszowa;
zostalo ono réwniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W zwigzku z zaostrzeniem przepisow dotyczacych obostrzen wynikajacych z sytuaciji
epidemiologicznej w Polsce, Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o zmianie organizacji
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie mpzp nr 253/5/2013 - II
»Dworzec” w Rzeszowie na tryb zdalny, czyli w formie telekonferencji za posrednictwem lgczy
internetowych. Ogloszenie o zmianie organizacji tej dyskusji publicznej ukazalo sie w dniu
3 listopada 2020 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Informacja ta zostala takze zamieszczona
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa, a takze wywieszona w formie
obwieszczenia w siedzibach Urzedu Miasta Rzeszowa.

Wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko mialo miejsce
w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada 2020 r. W tym samym czasie projekt planu
wraz z prognoza byl udostgpniony poprzez stosowny link, zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie z ogloszeniem o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognoza. Wdniu 18 listopada 2020 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, przy czym, ze wzgledu na obowiazujace w tym czasie obostrzenia
wynikajgce z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyla si¢ w trybie ,,on-line”,
czyli za posrednictwem laczy internetowych.

W terminie skladania uwag do wylozonego projektu mpzp nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec”
w Rzeszowie, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r., wniesiono 71 uwag do projektu tego planu, przy czym
66 uwag wniesiono w formie jednobrzmiacej, jako gotowy formularz z wolnym miejscem na
odreczne wpisanie danych osoby wnoszacej uwage. W ww. terminie nie wplyneta natomiast
zadna uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko, wylozonej wraz z projektem mpzp nr
253/5/2013 — I ,Dworzec” w Rzeszowie. Uwagi wniesione do projektu planu zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Zgodnie z zarzgdzeniem nr VIII/1114/2020
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 grudnia 2020 r., niektore uwagi nie zostaly uwzglednione
w calosci, a pozostate uwagi w jednej czesci nie zostaly uwzglednione, a w innej czesci zostaly
pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie odnoszace si¢ do ustalen projektu planu wylozonego do
wgladu publicznego).

W zwigzku z tym, ze Zzadna z uwag wniesionych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1I
w»Dworzec” w Rzeszowie nie zostala uwzglgdniona przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, projekt
tego planu, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 14.97 ha, wraz z listg nieuwzglednionych uwag
oraz ze szczegblowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia, zostal przedtozony Radzie
Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,Dworzec”
w Rzeszowie terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z ta decyzja Rady
Miasta Rzeszowa, projekt planu zostat skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru
opracowania wylgczony zostal teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zalgcznikami do
projektu. Powstaty w ten sposéb projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznaczony zostat numerem 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Po dokonaniu niezbgdnych korekt, wyodrgbniono obszar o powierzchni ok. 14.81 ha, ktéry
zostat przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie., wraz z listg
uwag dotyczacych obszaru tego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa,
zlozonych zaréwno w pierwszym, jak i w drugim terminie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza. Projekt planu zostal uchwalony uchwata nr XLIII/905/2021
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przediozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodnosci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-11.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaly Rady Miasta
Rzeszowa. W zwigzku z powyzszym ponowiono procedure planistyczng. Dokonano niezbednych
korekt i w dniu 8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o wylozeniu do
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publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr
253/5/2013 — II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbylo si¢ wylozenie do publicznego
wgladu, a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Ze wzgledu na nadal obowigzujace w tym czasie obostrzenia
wynikajgce z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, rowniez i ta dyskusja ta odbyla sie w trybie
»on-line”, czyli za posrednictwem lgczy internetowych.

Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A Dworzec w Rzeszowie wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, wplynety 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa zarzadzeniem nr VIII/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r. Nie wplynela
natomiast zadna uwaga do prognozy oddzialywania na srodowisko. Zadna z uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A Dworzec
w Rzeszowie nie zostala uwzgledniona, lecz Prezydent postanowit o wylgczeniu dwéch terenow
z obszaru objetego projektem planu, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato to na
celu stworzenie mozliwosci osiagnigcia kompromisowego rozwigzania projektowego,
dotyczgcego wylaczonych terendw, korzystnego zaréwno dla podmiotdw prywatnych
wnoszacych uwagi do tych wylgczonych terenow, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego
mieszkancéw. Po tej korekceie, projekt przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat
obszar o powierzchni ok. 13.49 ha. Rada Miasta Rzeszowa uchwalila miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie uchwalg Nr
L./1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 1.

Tereny wylaczone z obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, polozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera,
pomiedzy ul. Grunwaldzks, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowe] Rzeszow
Gléowny, stanowia obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego projektem planu.
W opracowaniu tego projektu uwzgledniono wnioski Pana Piotra Klimczaka, reprezentujgcego
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Rzeszowie S.A., zaréwno zlozone wczesniej, w
postaci uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 —
II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, jak rowniez wniesione pdzniej, do projektu planu. Projekt planu,
po uzyskaniu niezbednych uzgodnien, byl wylozony do wgladu publicznego w dniach od 12
kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniu 27
kwietnia 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
W terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), tj. do 18
maja 2023 r., do projektu planu wniesione zostaly uwagi, ztozone przez Pana Piotra Klimczaka,
reprezentujacego Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Rzeszowie S.A., natomiast
w ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko. Uwagi
wniesione do projektu planu zostaly w catosci uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa,
zgodnie z jego zarzadzeniem nr 0050/240/2023 z dnia 29 maja 2023 r. W zwiazku z tym
procedura planistyczna zostala powtdrzona w niezbgdnym zakresie, co wigzalo si¢ rowniez
z kolejnym wyloZeniem projektu planu do wgladu publicznego, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Wylozenie to miato miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 12 lipca 2023 r.,
z dyskusjg publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, ktéra odbyla si¢ w dniu
4 lipca 2023 r., z terminem skladania uwag do wylozonego projektu planu (lub do wylozonej
wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko) wyznaczonym do dnia 26 lipca
2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do prognozy oddzialywania na
srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag. Zatem, w zwigzku z wypehieniem procedury
planistycznej, przedtozono Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 —III ,,Dworzec™
w Rzeszowie, wraz z zalacznikami do tej uchwaly, w tym lista uwag dotyczacych obszaru
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III
.Dworzec” w Rzeszowie, nie uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, ze
szczegOlowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia.
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art. I ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwaZzone interesy publiczne i prywatne,

o ktérych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢
uwzgledni¢ zlozone do planu wnioski organéw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych
wlascicieli dziatek z ogélnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu wyznaczono teren pod
zabudowe ushugows, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, wraz z okresleniem powiagzan
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania tej zabudowy. Zabezpieczono jednoczesnie czeéé
terenu pod komunikacje zbiorowa w postaci dworca autobusowego, minimalizujagc w ten sposob
transportochfonno$¢ tego terenu.

W obrebie terenu zabudowy okre§lono wspdlczynnik powierzchni biologicznie czynnej,
zapewniajac jego uzytkownikom minimalny dostgp do zieleni urzadzone;j.

Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13 1 ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - I
~Dworzec” w Rzeszowie, w zakresie wymaganym dla wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla
dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenow
objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia adu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

art. lust. 2pkt 1i2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - III
~Dworzec” w Rzeszowie, zwany dalej projektem planu, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,32
ha, polozony w Rzeszowie, w polnocnej czgsci Srodmiescia, przy ul. Grottgera, pomiedzy
ul. Grunwaldzka, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszéw Glowny.

Obszar opracowania projektu planu objety jest obowigzujgcym planem miejscowym
nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwalg nr XVIII/290/2007 z dnia 25 wrzesnia 2007 r., zmienionym uchwalg
nr XX1/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r., zwanym dalej planem
obowigzujacym.

Na obszarze opracowania projektu planu znajduje si¢ dworzec autobusowy PKS,
przylegajacy do ul. Grottgera, pozostajacy w niezmiennym ksztalcie od lat 90-tych XX wieku,
kiedy to nad przystankami zabudowano zadaszenie chronigce podrdéznych przez deszczem lub
$niegiem. Dojazd do tego dworca odbywa si¢ ze skrzyZzowania ul. Grottgera z ul. Grunwaldzka,
a gltéwne wejscie na dworzec znajduje si¢ w budynku na zachodnimi skraju Placu Dworcowego.
Po péinocnej stronie tego dworca, migdzy nim a torami stacji kolejowej Rzeszéow Glowny,
znajdujg si¢ tereny dawnego Przedsigbiorstwa Spedycji Krajowej (PSK), obecnie przejete na
wilasnos¢ przez PKS. Na tych terenach zachowaly si¢ zabytkowe magazyny kolejowe —
autentyczna pozostalo$¢ po pierwszej stacji kolejowej, uruchomionej w Rzeszowie w 1858 r.
Architektura tych magazynéw jest czg$ciowo sprofanowana poprzez przebudowe czesci dachu
oraz skutki prowizorycznych ulepszen potudniowej elewacji, jeszcze z czaséw PRL-u, lecz nadal
jest czytelna w ogdlnych proporcjach i zachowanych detalach. Jako XIX-wieczny relikt po
pierwszej rzeszowskiej stacji kolejowej, magazyny te, jako element tradycji miejsca, maja
ogromny potencjat rewitalizacyjny.

Ustalenia planu obowigzujacego sa proba wydobycia potencjalu zawartego w obszarze
objetym projektem planu. Zgodnie z planem obowigzujacym, na terenie dworca autobusowego
PKS mozna stworzy¢ zabudowg ustugowa, o wysokosci do 25 m, z ograniczeniami tej wysokosci
dla czedci zabudowy bezpodrednio sgsiadujgcej z ul. Grottgera. W parterze tej zabudowy
dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji komunikacyjnej, np. dworca autobusowego, lecz ustalenia
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planu obowiazujacego nie nakladaja takiego obowigzku. Natomiast zabytkowe magazyny
kolejowe, polozone w czesci péinocnej obszaru objgtego projektem planu, posiadajg ustalenia
o charakterze ochronnym, nakazujgce przywrocenie zewnetrznej formy tych magazynéw, wraz ze
szczegdlowymi wskazéwkami dotyczacymi rozmaitych detali architektonicznych (np. nakaz
odtworzenia na catosci tych magazynéw dwuspadowego dachu o kacie nachylenia 30°, typowym
dla dwcezesnych obiektow kolejowych; taki dach zachowatl si¢ jedynie na niewielkim odcinku
istniejacych budynkéw magazynowych), z jednoczesng lokalizacja we wngtrzach tych
magazyndw nowych funkcji, zwiazanych przede wszystkim z komunikacja oraz obstugg
podréznych, kulturg oraz administracja, lecz takze z dopuszczeniem funkcji komercyjnych
uzupelniajacych gléwne przeznaczenie.

Celem projektu planu jest aktualizacja ustalen planu obowigzujacego, przede wszystkim pod
katem wspodlnego zagospodarowania terenu obecnego dworca PKS oraz dawnego terenu PSK,
dotychczas traktowanych jako tereny o zblizonej funkcji, lecz o odrgbnym funkcjonowaniu.
Tereny PKS-u, zgodnie z duchem planu obowigzujacego, mialy by¢ miejscem przedsigwzigé
komercyjnych, z ewentualnym udziatem inwestycji celu publicznego, natomiast teren dawnego
PSK miat by¢ w catosci przeznaczony na cele publiczne, z ograniczonym dopuszczeniem funkcji
komercyjnych. Aktualnie projekt planu ma ustali¢ wspolne zasady zabudowy i1 zagospodarowania
tych terendow.

Ustalenia projektu planu opierajg sie jednak o idee zawarte w planie obowiazujacym. Projekt
planu zaklada zatem mozliwo$¢ wytworzenia zwartej zabudowy w poélonocnej pierzei
ul. Grottgera, od skrzyzowania tej ulicy z ul. Asnyka (po stronie wschodniej) do skrzyzowania
z ul. Grunwaldzka (po stronie zachodniej). Skala tej zabudowy jest podobna do okreSlnej w
planie obowigzujagcym (wysoko$é zabudowy — do 24 m), podobne s3 takze ograniczenia w
ksztaltowaniu tej zabudowy na odcinku bezpo$rednio przylegajacym do ul. Grottgera (zaréwno
opisanym w tekscie projektu planu, jak i zaznaczonym na jego rysunku). Ograniczenia te
niezmiennie pochodzg z wymogéw wlasciwego urzgdu ochrony zabytkéw, pieczolowicie
dopilnowanych na etapie uzgadniania projektu planu. Réznica w stosunku do ustalen planu
obowiazujacego jest taka, ze nowa zabudowa nie musi juz by¢ limitowana granica pomiedzy
réznymi wiascicielami, PKS oraz PSK - co bylo jednym z zalozen do ustalen planu
obowigzujgcego. Rowniez ustalenia projektu planu w zakresie wymogow konserwatorskich,
stawianych nowej zabudowie, s3 znacznie mniej szczegélowe w odniesieniu do analogicznych
ograniczen ustalonych w planie obowiazujgcym, choé¢ ustalenia te nadal chronig zabytkowe
magazyny kolejowe, podobnie jak ustalenia planu obowigzujacego, a takze sasiedztwo nowej
zabudowy — zachodni odcinek potudniowej pierzei ul. Grottgera, zabudowany zabytkowymi
kamieniczkami. Dlatego wysoko$¢ nowej zabudowy od strony ul. Grottgera jest ograniczona do
16,5 m — aby utrzymad skale zblizong do skali zabudowy historycznej, istniejacej przy tej ulicy.

Zupelna nowoscig w projekcie planu jest dopuszczenie udzialu funkcji mieszkaniowej
w nowej zabudowie, jako ewentualnego uzupekienia funkcji ustugowych, wiodacych w nowej
zabudowie. Jest to rezultat pozytywnego ustosunkowania si¢ Prezydenta miasta Rzeszowa do
wnioskow aktualnego dysponenta terenu, kilkukrotnie skiadanych do organu sporzadzajacego
projekt planu.

Na obszarze objetym opracowaniem projektu planu zostal wyznaczony teren wydzielony, do
zagospodarowania pod funkcje ustugowe, z zakazem lokalizacji w jego obrgbie funkcji
mieszkaniowych. Jest opisany wyze] teren zabytkowych magazynow kolejowych wraz
z przedpolem po ich potudniowej stronie. Podobnie jak dla nowej zabudowy przy ul. Grottgera,
rownieZ ustalenia dla tego terenu wydzielonego sa znacznie mniej szczegdélowe w stosunku do
ustalen planu obowigzujgcego, rowniez pod katem ochrony konserwatorskiej, lecz nie odchodzg
one od ducha planu obowigzujgcego. Ustalenia te zapewniajg zabytkowym obiektom wiasciwy
poziom ochrony przed niekorzystnym zagospodarowaniem, jednoczesnie umozliwiajac
zaprowadzenie nowych, atrakcyjnych funkcji wraz z ich dogodnym udost¢pnieniem dla
potencjalnych a licznych klientow.

Paradoksalnie, ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacje¢ wigkszosci wnioskow,
zawartych w uwagach wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. Wtedy jednak, uwagi te zostaly
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formalnie odrzucone przez Prezydenta miasta Rzeszowa, aby procedowany poddwezas projekt

ww. planu mogt zosta¢ przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia. Bylo to bardzo

istotne dla miejskiego zaangazowania w nieczynne tereny kolejowe, znajdujace si¢ przy
ul. Kochanowskiego. Jednak podejmujac decyzje o formalnym odrzuceniu uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec™

w Rzeszowie, Prezydent przedlozyt Radzie Miasta do uchwalenia projekt nie obejmujgcy

terenéw, bedacych obecnie obszarem opracowania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,Dworzec” w Rzeszowie. W ten sposdb
zostala dotrzymana dzentelmenska umowa pomiedzy Prezydentem i aktualnym wiascicielem
terendw objgtych opracowaniem projektu planu.

Na skutek uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwag wniesionych do projektu
planu przez Pana Piotra Klimczaka, reprezentujacego Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Rzeszowie S.A., w trakcie wylozenia do wgladu publicznego tego projektu
planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore to wylozenie miato miejsce w dniach
od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r., wprowadzono zmiany w projekcie planu, ktére miaty
na celu faktyczne uwzglednienie wniesionych uwag. Dotycza one:

1) ustalen §10 ust. 2 pkt 9 lit b projektu planu, dotyczacych gabarytéw obiektow, o ktérych
mowa W § 4 ust. 1 pkt 1 projektu planu, ktére to ustalenia zostaly skorygowane poprzez
uzupelnienie elementow technicznych, wyliczonych w tym ustaleniu, o wyjscia z klatek
schodowych;

2) ustalen §10 ust. 2 pkt 10 lit. a projektu planu, dotyczacych dachéw, ktére to ustalenia zostaly
skorygowane poprzez usunigcie zapisu dotyczacego kata nachylenia polaci dachowych
w wymiarze 5°;

3) ustalen §10 ust. 2 pkt 10 lit. b projektu planu, dotyczacych dachéw, w tym dachéw
zielonych, ktére to ustalenia zostaly skorygowane poprzez usunigcie tych ustalen z projektu
planu;

4) ustalen §10 ust. 2 pkt 11 lit. b projektu planu, dotyczacych czesci elewacji budynkéw od
strony ulicy Grottgera, zwigzanej z wyszczegolnionym odcinkiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy, oznaczonym na rysunku planu symbolami 4- i -B, ktére to ustalenia zostaty
skorygowane poprzez zmnigjszenie wymiaru szerokosci podcienia przeznaczonego dla
pieszych, nakazanego w parterze zabudowy od strony ul. Grottgera na ww. odcinku
wyznaczonym na rysunku planu, z 4,5 m na 2,7 m.

Projekt planu, wraz z wyliczonymi powyzej korektami, zostal ponownie wylozony do
wgladu publicznego, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. W terminie zwigzanym
z tym ponownym wylozeniem do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym
zadnych zmian w projekcie planu juz nie wprowadzano.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalono wskaZniki zagospodarowania terendw dotyczace
intensywnoséci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni terenu
biologicznie = czynnego, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdluz drog
(nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy majg na celu
utrzymanie spdjnosci w zakresie wysokosci, gabarytéw i formy nowych obiektow z budynkami
istniejacymi 1 harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany
sposob zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie

istniejaca struktur¢ wiasnosciowa gruntow. Struktura ta determinuje przeznaczenie i sposdb ich

zagospodarowania, ktére to umozliwiajg realizacje zamierzen inwestycyjnych wiadciciela

nieruchomosci objetej projektem planu, a jednoczesnie uwzglgdniajg interes publiczny. Dotyczy

to przede wszystkim rozmieszczenia nowej zabudowy oraz jej czeSciowego powiazania
funkcjonalnego z zabudowa zabytkows, znajdujaca si¢ na przedmiotowym terenie..



art. 1ust. 2pkt 10 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej. Przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym

zakresie z istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplowniczej,

elektroenergetycznej i gazowej. Okreslono minimalne parametry sieci i zasady powigzah

z systemem zewnetrznym. Zaopatrzenie w wode terenu objgtego projektem planu przewidziano
z miejskiej sieci wodociagowej.

art. 1 ust. 4

Uktad komunikacyjny wokol terenu objetego projektem planu tworza istnigjgce drogi
publiczne, ul. Grottgera oraz ul. Grunwaldzka, stanowiace bezposrednie dojazdy do terenu
objetego projektem planu, powigzane z innymi drogami publicznymi, rozprowadzajacymi ruch
w strong glownego uktadu komunikacyjnego miasta, reprezentowanego przez al. Pitsudskiego.
Do tego ukfadu nalezy rowniez Plac Dworcowy, z ktérego przewiduje si¢ dojscie piesze do
obszaru objgtego projektem planu, w dodatku — na réznych poziomach. W projekcie planu
ustalono zasady obshigi komunikacyjnej terenu, w oparciu o ww. elementy ukladu
komunikacyjnego, istniejace poza granicami obszaru planu.

Uktad komunikacyjny otaczajacy obszaro objety projektem planu jest w duzym stopniu
nasycony elementami komunikacji publicznej — miejskimi liniami autobusowymi wraz
z przystankami, w tym z przystankami kofcowymi linii ,,0A™ oraz ,,0B™ na Placu Dworcowym
(przystanki te sg aktualnie w trakcie przebudowy, rozbudowy i modemnizacji), a takze liniami
autobusowymi Migdzygminne] Komunikacji Samochodowej, z petla koncowg na istniejgcym
dworcu autobusowym PKS, czyli na obszarze objgtym projektem planu. ponadto, w sasiedztwie
funkcjonuje stacja kolejowa Rzeszow Glowny, na ktérej koncza bieg pociagi Podkarpackiej Kolei
Aglomeracyjnej, posiadajace liczne przystanki, roOwniez w granicach miasta Rzeszéw. Zatem
wyposazenie obszaru objetego projektem planu jest niemalze najlepsze z mozliwych. Przy tym
ustalenia projektu planu maja doprowadzi¢ do zmodermnizowania i uatrakcyjnienia dla podréznych
jednego z ww. elementéw transportu publicznego (MKS). Choé¢ ustalenia projektu planu
dopuszczajg lokalizacje miejsc do parkowania w obrebie obszaru planu, to jednak nalezy sie
spodziewaé minimalnej transportochlonnosci inwestycji realizowanych na tym obszarze, wiasnie
ze wzgledu na obfitosé transportu publicznego na samym tym obszarze oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

Obok transportu samochodowego i kolejowego, obszar objety projektem planu jest réwniez
otoczony szeregiem ciagow pieszych 1 pieszo-rowerowych. Szczegdlng role pelnig tu dwie
przeprawy przez barere toréw kolejowych stacji Rzeszéw Gléwny, laczace Srédmiescie
Rzeszowa z osiedlem 1000-lecia, potozonym po pénocnej stronie stacji kolejowej. Jedna z tych
przepraw to istniejacy tunel pomigdzy Placem Dworcowym a ul. Kochanowskiego, a druga to
zaplanowana kladka piesza na przediuzeniu ul. Grunwaldzkiej, przewidywana w ustaleniach
uchwalonego w 2019 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
253/3/3013 — II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie po poéinocno-zachodniej stronie obszaru objetego
projektem planu. Te dwie przeprawy, w potaczeniu z istniejgcym i rozbudowywanym ukladem
drég publicznych, zapewniajg obszarowi objetemu projektem planu doskonata dostepnoéé piesza
i rowerowa. Z mySla o tej ostatniej, ustalono w projekcie planu wspdlczynnik miejsc
parkingowych dla rowerow.

Biorge réwniez pod uwage powyzsze, nowa zabudowa oraz istniejgca zabudowa zabytkowa,
wyposazona w nowe funkcje, znajda si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stanowiac w tym obszarze cenne i efektowne uzupelnienie zabudowy
istniejacej w najblizszym sasiedztwie obszaru objgtego projektem planu.

art. [ ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu, cho¢ w minimalnym stopniu, to jednak uwzglgdniaja wymagania

ochrony s$rodowiska 1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach

ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzgdzonej
na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byly:
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stan $rodowiska oraz potencjalne jego zmiany przy braku realizacji ustalen projektu,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,

oddziatlywania na poszczegolne elementy érodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen

projektu planu,

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania

na $rodowisko.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace i eliminujgce
ewentualne oddzialywania sg adekwatne 1 wystarczajgce.

Zagospodarowanie terenoéw, przez wprowadzenie funkcji ushigowej oraz dopuszczenie
funkcji ushugowej, spowoduje niewielkie zmiany w istniejacym otoczeniu obszaru opracowania
projektu planu. Wyposazenie tego obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczone zroédla ciepla, zapewnig natomiast odpowiednie warunki $rodowiska. Rodzaj
dopuszczonych uslug, zasady zagospodarowania i zalecenia odnosnie ochrony powietrza i
$rodowiska wodno-gruntowego, zapewniajg utrzymanie odpowiedniego standardu srodowiska.

W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania przez nowo powstaly zabudowe oraz
komunikacje, ktéra moze stanowié¢ Zrodto zanieczyszczen powietrza, w plan zostaly umieszczone
zapisy uwzgl¢dniajace ochrong i ograniczenia dotyczace $rodowiska i przyrody, a mianowicie:

e wprowadzaja zakaz lokalizowania przedsigwzig mogacych zawsze zmaczgco oddzialywad
na srodowisko oraz zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

» nakazujg zaprowadzenie ustalonych powierzchni biologicznie czynnych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalaja:

* zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych niskoemisyjnych
lub zeroemisyjnych zrodet ciepla z dopuszczeniem niekonwencjonalnych zrédet energii
cieplej;

* odprowadzanie sciekow bytowych 1 przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

* odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, poprzez urzadzenia podczyszczajgce, do
miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Rozwiazania dotyczace ochrony wod, przyjete w projekcie planu, zapewniajg utrzymanie
dobrego stanu $rodowiska wodno-gruntowego.

Teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu nie jest narazony na zalewanie wodami
powodziowymi. W jego granicach nie wystepuja zadne wody powierzchniowe.

W granicach przedmiotowego planu brak wystgpowania terendw leSnych oraz terendw
rolnych, obje¢tych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). Obszar opracowania poloZony jest poza obszarem
Natura 2000.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wplyw na srodowisko.

|

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw — zabytkowe magazyny kolejowe nalezgce do zabudowy pierwszej stacji kolejowej na
terenie Rzeszowa, zbudowanej 1 uruchomionej w latach 1856-1858. Sa one oznaczone na rysunku
projektu planu symbolem {3.7}. Wystepuja tu rowniez dwa stykajace sig ze sobg stanowiska
archeologiczne, ozmaczone na rysunku projektu planu symbolami {AZP 103-76/55} oraz
{AZP 103-76/56}.
W projekcie planu ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem planu,
w ktore] obejmuje sie¢ ochrona znajdujace si¢ w jej obrebie stanowiska archeologiczne oraz
obiekty zabytkowe, a teren tej strefy nakazuje si¢ zagospodarowaé zgodnie z nakazami,
zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu, ustalonymi w przepisach
szczegOtowych projektu planu. Ustalenia projektu planu, uzgodnione z wiasciwym urzedem
ochrony zabytkéw, bardzo szczegblowo ustalaja zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
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zwigzanych z obiektami zabytkowymi.
Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg si¢ Zadne dobra kultury wspélczesne;.

art. I ust. 2pkt 5

Nie przewiduje sie negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu, w szczegdlnosci
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz zdrowie
ludzi.

W celu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach planu, wykluczono lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko oraz zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska. Ustalono koniecznoséé
zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach projektu planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mieé¢
wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania, adekwatnie do
dopuszczalnego zakresu ustalen planu, okreslonego ustawa — nie wprowadzaja zadnych
ograniczen dla 0séb o szczegblnych potrzebach. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w sasiedztwie drég publicznych oraz ogélnodostgpnych placéw i ciagéw pieszych, co
umozliwia jego bezposrednia dostepnosé dla oséb o szczegélnych potrzebach, korzystajacych
zaréwno z komunikacji publicznej, jak i1 z transportu indywidualnego. Projekt planu ustala
obowigzek zlokalizowania odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Zabezpieczenie dostgpnosci do obiektéw uzytecznosci publicznej, realizowanych na
podstawie przedmiotowego planu miejscowego, nastapi w ramach projektu zagospodarowania
terenu, sporzadzanego w ramach projektu budowlanego, opartego o ustalenia tego planu
miejSCoOwego.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie
terenu i =zasady jego zagospodarowania, kontynuujg zaloZenia planu obowigzujacego.
Uwzgledniono wnioski w zakresie, w jakim nie koliduje to z fadem przestrzennym i potrzebami
spotecznymi. Przyjete ustalenia poprawiag warunki inwestowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa,
co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. { ust. 2 pkt 9

W projekcie planu zagospodarowania uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogdélniony cel dazen i dziatan, uwzglgdniajgcych zobiektywizowane potrzeby
ogolu spoleczenstwa Iub lokalnych spolecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W granicach obszaru planu wyznaczono teren pod realizacje ustug komercyjnych, wraz
z nakazem realizacji dworca autobusowego w nowej, nowoczesnej formie, funkcjonalnie
powigzanej z kubaturg ushugowa. Zostata rowniez dopuszczona funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosngcego popytu na nowe
mieszkania.

Ponadto w projekcie planu, wyznaczono teren wydzielony, do zagospodarowania pod ustugi
realizowane w substancji zabytkowej, co pozwoli na rewitalizacjg tej substancji, z korzyscia dla
wizerunku miasta oraz dla wygody jego mieszkancow.

Ustalone w projekcie planu powigzania z sasiednimi drogami publicznymi zapewnig
prawidiowe funkcjonowanie nowego przedsigwzigcia komunikacyjnego (dworzec autobusowy)
ze zmodernizowanym ukladem komunikacyjnym tej czgSci miasta.
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Informacia o zgodnosci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate nr LXIII/1465/2018
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa i1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach 2014-2017. Uchwata podjeta zostala
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tej uchwaly, stwierdza si¢ potrzebe sporzadzania nowych
migjscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego 2z przyczyn wynikajacych
z koniecznosci zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju miasta w zakresie: dzialalnosci
gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej, obiektow sportowych, uktadéw komunikacyjnych oraz
terenéw zieleni urzadzonej. W przypadku obszaru objgtego projektem planu, objgtego juz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, rzecz w aktualizacji ustalen planu
obowiazujacego do zaistnialej sytuacji wlasnosciowej, a takze do aktualnych przepiséw oraz do
aktualnych wymogdéw podmiotéw powolanych do uzgadniania i opiniowania miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlnie owo uwzglednienie zmian
wlasnoéciowych w projekcie planu ma przynie$¢ obustronne korzysci, zaréwno wiascicielowi
przedmiotowego obszaru (ulatwiajac mu doprowadzenie do korzystnego zainwestowania tego
obszaru), jak i miastu oraz jego mieszkancom, poprzez warto$ciowe i efektowne uzupelnienie
struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci Srédmiescia, pelniacej funkcje wyjatkowa dla
skomunikowania z jego otoczeniem, a takZe dla wizerunku Rzeszowa.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu
miejscowego, stosownie do wymogdéw okreslonych w przepisach ustawy, sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1T ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych, wskazuje, iz uchwalenie i poZniejsza realizacja
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III
»Dworzec” w Rzeszowie spowoduje w 10-letnim okresie prognozy dodatni wynik finansowy.

Z powyzszej prognozy wynika, iz uchwalenie i realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
skutkowa¢ poniesieniem przez Gming obcigzef finansowych zwigzanych z obowiagzkiem wykupu
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego. Nie przewiduje sig
rowniez zadnych kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy (nie liczac minimalnych kosztow utrzymania istniejacej infrastruktury).
Z kolei, analizujac poziom dochoddw, przewiduje si¢ wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci,
generowane przez rozwdj nowej zabudowy oraz nowe funkcje wprowadzone do zabudowy
istniejacej na przedmiotowym obszarze.
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UZASADNIENIE
do uchwatly nr LXXXIV/1844/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 111 ,,Dworzec” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,, Dworzec”
w Rzeszowie, zwany dalej projektem planu, zostat opracowany na podstawie uchwaty
Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r., o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 ,.Dworzec” w Rzeszowie,
obejmujacej obszar o powierzchni ok. 27 ha, potozny w pétnocnej czesci Srédmiescia w poblizu stacji
kolejowej Rzeszéw Glowny, pomigdzy ulicami Kochanowskiego, Grottgera, Asnyka, Bardowskiego
i Batorego.

Obszar opracowania planu objety jest obowigzujacym planem miejscowym nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg
nr XVIII/290/2007 z dnia 25 wrzeénia 2007 r., zmienionym uchwatg nr XX1/435/2011 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r., zwanym dalej planem obowiazujacym.

Plan migjscowy nr 253/5/2013 podjeto m.in. ze wzglgdu na konieczno$é przeznaczenia
terenéw potozonych przy ulicy Kochanowskiego, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa pod lokalizacje gléwnego dworca
autobusowego o znaczeniu regionalnym, jako jednej z wazniejszych czedci intermodalnego centrum
przesiadkowego, wspoltworzgcego Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne. JuZz w trakcie sporzadzania
projektu planu rozpoczgto przygotowania do innej, nowej inwestycji publicznej z zakresu transportu
publicznego w obrebie Placu Dworcowego, ktéra takze zostata uwzgledniona w tym projekcie.

W trakcie sporzadzania projektu planu postanowiono o jego etapowym opracowaniu, co
polegato na wylgczeniu niektérych terendw, o lgcznej powierzchni ok. 3.31 ha, z pierwotnego obszaru
opracowania. Pierwszy etap opracowania, projekt mpzp nr 253/5/2013 — I,.Dworzec” w Rzeszowie,
o powierzchni okolo 23.69 ha, zostal opracowany, uzgodniony i wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie tego wylozenia, do projektu planu zlozono 13 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa w zarzadzeniu nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. Niektore
z tych uwag zostaly uwzglednione w roznych czgsciach.

Ze wzglgdu na pilng potrzeb¢ uchwalenia planu na czgSci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju miasta Rzeszowa w zakresie
powigzan komunikacyjnych, w szczeg6lnosci w ramach ww. inwestycji publicznej w obrebie Placu
Dworcowego, a takze ze wzgledu na uwzglednienie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa niekt6rych
uwag zlozonych do projektu planu, po raz kolejny wyodrgbniono fragment obszaru opracowania do
dalszego procedowania. Przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia projekt mpzp
nr 253/5/2013 — I-A ,.Dworzec” w Rzeszowie objgt obszar o powierzchni okolo 1.73 ha, potozony
przy ulicach Asnyka i Grottgera oraz przy Placu Dworcowym w Rzeszowie. W granicach obszaru
planu wyznaczono: teren ustug komunikacji publicznej i parking publiczny, z niezbedng infrastrukturg
techniczng, oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/KS, oraz teren publicznej drogi lokalnej,
oznaczony symbolem KDL.2,

Uchwatg nr XVIII/377/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalila
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec w Rzeszowie.

Kolejny etap opracowania planu, projekt mpzp nr 253/5/2013 — IT ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zostat sporzadzony jako kontynuacja wigkszosci ustalen projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...], przy
czym ustalenia te skorygowano pod katem tych uwag zlozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I
[...], ktdre zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa czgéciowo uwzglednione. Dokonano takze
korekty zasiggu opracowania, w celu uporzagdkowania i zaktualizowania ustaleni planistycznych, m.in.
pod katem nowych rygoréw zwigzanych z ochrong konserwatorska zabytkowych obiektéw lub
terenow.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych,
zostal opracowany zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z péin. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587).

Ustalenia przyjete w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — II ,Dworzec” w Rzeszowie, a tym
samym ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 - II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie, uwzgl¢dniajg
wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sgsiednimi, w tym trasy istniejacych i projektowanych drog publicznych.

Ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie, a tym samym ustalenia
projektu mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, s3 zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore okresla kierunki
zagospodarowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tego terenu, sktadajacego si¢ z terenéw: ustug
centrotworczych (ushigi publiczne lokalne i ponadlokalne, ustugi komercyjne, zabudowa
mieszkaniowa), ushug publicznych lokalnych, ustlug komercyjnych z dopuszczeniem ustug
publicznych (dziatalnos¢ gospodarcza pozarolnicza), komunikacji (drég publicznych) oraz parkingéw,

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — II ,Dworzec” w Rzeszowie, po uzyskaniu niezbednych
uzgodnien, byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada
2020 r. W dniu 18 listopada 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, przy czym, ze wzglgdu na obowigzujace w tym czasie obostrzenia wynikajace
z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,on-line”, czyli za
posrednictwem laczy internetowych.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 12 pazdziernika 2020 r. o wylozeniu do wgladu publicznego projektu mpzp
nr 253/5/2013 — II [...] wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.,
wptlyngto 71 uwag, dotyczacych rozwiazan przyjetych w projekcie planu.

Zarzadzeniem nr VIII/1114/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 grudnia 2020 r.,
niektore uwagi nie zostaly uwzglednione w calodci, a pozostale uwagi w jednej czeSci nie zostaty
uwzglednione, a w innej czesci zostaly pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie odnoszace sig do
ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego).

W zwiazku z zakofczeniem procedury sporzadzanmia planmu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal przediozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylgczeniu z projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II , Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z t3 decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostal skorygowany w niezbgdnym zakresie (z granic obszaru opracowania wylaczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatacznikami do projektu.

Po dokonaniu niezbgdnych korekt, wyodrgbniono obszar o powierzchni ok. 14.81 ha, ktéry
zostal przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia jako projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec” w Rzeszowie., wraz z lista uwag
dotyczacych obszaru tego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zlozonych
zardwno w pierwszym, jak i w drugim terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza. Projekt planu zostat uchwalony uchwata nr XLI11/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
23 lutego 2021 r.

Uchwalony plan zostal przedtozony do Wojewody Podkarpackiego, celem sprawdzenia
zgodno$ci z przepisami prawa. Rozstrzygnigciem nadzorczym znak: P-I1.4131.2.81.2021 z dnia
29 marca 2021 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty Rady Miasta Rzeszowa.
W zwiazku z powyzszym ponowiono procedurg planistyczng. Dokonano niezbgdnych korekt i w dniu
8 kwietnia 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym nr 253/5/2013 — II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 16 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. odbylo si¢ wylozenie do publicznego
wgladu, a w dniu 5 maja 2021 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Ze wzgledu na nadal obowiazujace w tym czasie obostrzenia
wynikajgce z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, réwniez 1 ta dyskusja ta odbyla sie w trybie ,,on-
line”, czyli za posrednictwem taczy internetowych.
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Wyznaczono termin skladania uwag do dnia 21 maja 2021 r. Do projektu planu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, wplynely 3 uwagi, rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa zarzadzeniem nr VIII/1353/2021 z dnia 10 czerwca 2021 r., nie wplyneta natomiast zadna
uwaga do prognozy oddziatywania na §rodowisko, wytozonej wraz z projektem planu. Zadna z uwag
wniesionych do projektu planu nie zostala uwzgledniona, lecz Prezydent postanowil o wylgczeniu
dwoch terenéw z obszaru objgtego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, przedktadanego Radzie Miasta do uchwalenia. Miato
to na celu stworzenie mozliwosci osiagnigcia kompromisowego rozwiazania projektowego,
dotyczacego wylaczonych terendw, korzystnego zaré6wno dla podmiotéw prywatnych wnoszacych
uwagi do tych wylaczonych terendw, jak i dla podmiotu publicznego — miasta i jego mieszkafncéw. Po
tej korekcie, projekt przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia objat obszar o powierzchni
ok. 13.49 ha. Rada Miasta Rzeszowa uchwalila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
or 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie uchwatg Nr L/1036/2021 z dnia 6 lipca 2021 r.

Tereny wylaczone z obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec” w Rzeszowie, polozone w Rzeszowie, przy ul. Grottgera, pomiedzy
ul. Grunwaldzksy, Placem Dworcowym oraz terenami stacji kolejowej Rzeszéw Gloéwny, stanowia
obszar  opracowania  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 —III ,,Dworzec” w Rzeszowie, zwanego projektem planu. W opracowaniu tego projektu
uwzgledniono wnioski Pana Piotra Klimczaka, reprezentujgcego Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Rzeszowie S.A., zaréwno zlozone wczesniej, w postaci uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie,
jak téwniez wniesione pdzmiej, do projektu planu. Projekt planu, po uzyskaniu niezbednych
uzgodnien, byl wytozony do wgladu publicznego w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r.,
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W dniu 27 kwietnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie podanym w ogloszeniu
1 obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wyloZeniu projektu planu do wgladu publicznego
(wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), tj. do 18 maja 2023 r., do projektu planu wniesione
zostaly uwagi, zlozone przez Pana Piotra Klimczaka, reprezentujacego Przedsigbiorstwo Komunikacii
Samochodowej w Rzeszowie S.A., natomiast w ww. terminie nie wniesiono zadnych uwag do
prognozy oddzialywania na srodowisko. Uwagi wniesione do projektu planu zostaly w catosci
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zgodnie z jego zarzgdzeniem nr 0050/240/2023
z dnia 29 maja 2023 r. W zwiazku z tym procedura planistyczna zostala powtorzona w niezbednym
zakresie, co wigzalo si¢ rowniez z kolejnym wylozeniem projektu planu do wgladu publicznego, wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko. WylozZenie to miato miejsce w dniach od 22 czerwca 2023 r.
do 12 lipca 2023 r., z dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyje¢tymi w projekcie planu, ktéra
odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2023 r., z terminem skfadania uwag do wylozonego projektu planu (Iub do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko) wyznaczonym do dnia 26
lipca 2023 r. W ww. terminie, ani do projektu planu, ani tez do prognozy oddzialywania na
srodowisko, nie wniesiono zadnych uwag. Zatem, w zwigzku z wypehieniem procedury
planistycznej, niniejszym przedkiada si¢ Radzie Miasta Rzeszowa projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,,.Dworzec” w Rzeszowie — do uchwalenia.

List¢ nieuwzglgdnionych uwag dotyczacych obszaru opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — III ,Dworzec” w Rzeszowie, wraz ze
szczegbélowym uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia, zawiera zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych w nim rozwigzan
zawiera uzasadnienic do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 —IIT ,,Dworzec” w Rzeszowie.






